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GENERALFORSAMLINGSREFERAT

Ar 2011, tirsdag den 31. maj ki. 18.30 afholdtes ordinser generalforsamliing i
Ejerforeningen Syvmgllergarden. Generalforsamlingen afholdtes i Koge Boldkiubs
-Cafeteria v/IKgge Stadion. :

Til stede var: 37 medlemmer reprassenteret, heraf 4 ved fuldmagt.

Endvidere deitog: Viceveert Barge Christensen og

Advokat Nicolai Gigdesen fra administrationen

Der foretoges fglgende dagsorden:

1. Afleeggelse af arsberetning for det seneste forlgbne ar.

2. Forslag fra bestyrelsen/ejerforeningens medlemmer.

3. Foreleeggelse til godkendelse af arsregnskabet med pategning af revisor, samt
foreleeggelse til godkendelse af budget for naeste regnskabsar,

4. Valg af medlemmer til bestyrelsen.

5.  Valg af revisor.

6. Eventuelt.

Foreningens formand Maj-Britt Nielsen bgd velkommen.

Til dirigent valgtes herefter Nicolai Gigdesen, der efter forespergsel konstaterede, at
generalforsamlingen var lovligt varslet og indkaldt.

Samtidigt valgtes Nicolai Gigdesen til referent.

Ad dagsordenens punkt1- Afleeggelse af arsberetning for det seneste forlgbne
ar.

Maij-Britt Nielsen gennemgik bestyrelsens skriftlige beretning, som vedlaegges referatet.

Maij-Britt Nielsen prasciserede supplerende, at beboerne skulle overhoide inddelingen i p-
basene, sd man ikke fylder to pladser.

Endvidere oplyste bestyrelsen, at den havde haft et mgde med kommunen om muligheden
for at udnytte overskudsvarme, hvilket ikke ville koste foreningen noget, men ville medfere
en varmebesparelse p& maske 10%. Hvis det blev til noget ville et endeligt forslag blive
fremlagt pa en senere generalforsamling.

E-mail: advokat@ngadvokat.dk
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Pa forespergsel oplyste bestyrelsen, at foreningens forsikring havde betalt en vandskade
fra en utest skotrende over opgang 122.

Mht. den udsendte wnskeliste vedr. relevante arbejder pa ejendommen oplyste
bestyrelsen, at den gennemsnitlige manedlige stigning pa kr. 200,- ikke omfattede altaner.

Maj-Britt Nielsen oplyste pa forespgrgsel, at bestyrelsen til dagligt havde et godt
samarbejde med administrationen, og at det fungerede upaklageligt, og at bestyrelsen
derfor arbejdede pa at f& en mindelig l@sning mht. det tidligere udbetalte projekthonorar.

Endvidere orienterede Nicolai Gigdesen om en fogedsag, som kunne medfgre en
tvangsauktion, samt en retssag anlagt af vvs-firmaet Saniblk om efterbetaling for
ekstraarbejder, hvilket dog ikke skgnnedes at fa veesentlig indflydelse pa foreningens drift.

Tidligere bestyrelsesmediem Jan Bgdker efterlyste garanti pa taget, idet der vist nok var
en geeldende 15 ars garanti fra eternitfabrikken, hvorimod der kun var 5 ars garanti pa
selve arbejdet. Taget var vist nok fra 2002, og den daveerende radgivende ingenigr havde
ikke veeret seerlig hjeelpsom vedr. mangeisindsigelserne. Bestyrelsen oplyste, at de
radferte sig med foreningens nuvaerende advokat herom.

En af de filstedeveerende var i tvivl, om Sanibliks isoleringsarbejde i kaelderen var gjort
ordentlig, men bestyrelsen oplyste, at arbejdet for lsengst var afleveret og godkendt.

Herefter biev beretningen enstemmigt godkendt.

Ad dagsordenens punkt 2 - Forslag fra bestyrelsen/ejerforeningens medlemmer.

Der var ikke indkommet nogen forslag.

Ad dagsordenens punkt 3 - Forelaeggelse til godkendelse af arsregnskabet med
pategning af revisor, samt forelaeggelse til
godkendelse af budget for naeste regnskabsar.

Nicolai Gigdesen gennemgik arsregnskabet for 2010 og oplyste, at revisionen ikke gav
anledning til forbehold.

Regnskabet udviste et overskud pa kr. 69.834,- som overfartes til egenkapitalen.

Lejeindtaegten fra kiosken blev drefiet og bade Nicolai Gigdesen og tidligere formand, Otto
Krabbe orienterede om den lejeaftale, som var indgaet og havde medfert en stigning i
lejeindteagten forrige &r, idet bestyrelsen herudover var opmaerksom pa muligheden for
yderligere opregulering af lejen til markedsleje, nér der var géet 4 ar.

En af de tilstedevaerende bemaerkede, at udsugningen fra kiosken burde gares bedre.

Nicolai Gigdesen oplyste, at feellesbidraget var sat ned i forbindelse med indfgrelsen af
individuel opkraevning af vand.
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De medlemmer som deltog i taglanet havde kun 3 ar tilbage.

Pa lanet vedr. renoveringslanet oprindeligt kr. 10,5 millioner og udigber oprindeligt i 2038,
men renterne er andret markant ned og med en almindelig annuitetsregning giver det en
restipbetid pa 16 ar og derfor udlgb i 2027, safremt nuvasrende rente fortsestter,

Bestyrelsen oplyste, at den anferte udgift pad kr. 52.738,- for vedligeholdelse af
feellesarealer bi.a. omfattede asfaltering af p-pladserne.

En af de tilstedeveerende bad om at f& unders@gt hvorfor renholdelsesudgifien pa kr.
93.438,- var blevet naesten kr. 10.000,- dyrere end aret far, og hvad udgiften bestod af.
(SVAR: Trapperenggring og vinduespolering. Regningen dec 2009 er fagrst bogfert i 2010,
hvorfor udgiften i 2009 rettelig burde have vasret kr. 91.622,-)

Udgiftsposten pa kr. 4.418,- vedr. kloakering, faldstammer vedrarte iflg. viceveert Borge
Christensen et opstaet behov for at fa renset faldstammer uden at afvente 5 ars
gennemgang. Det blev neevnt, at der var et problem med brande der Igb over, fordi
Saniblik havde temt murspande med affald ned i aflabene.

Endelig oplyste Nicolai Gigdesen, at varmeforbruget generelt var faldet, bla. pga.
renoveringen af varmeanleagget fra ca. kr. 571.000,- i varmeéaret 2007/2008 til ca. kr.
407.000,- i aret 2009/2010.

Herefter blev arsregnskabet enstemmigt godkendt.

Endvidere gennemgik Nicolai Gigdesen det udsendte budget, som udviste en stigning pa
kr. 112.500,- arligt til deekning af de planlagte renoveringsarbeider. Stigningen skulle
traede i kraft fra 01/7-2011 uden tilbagevirkende kraft,

Maj-Britt Nielsen henviste i denne forbindelse til den udsendte enskeliste og gentog at de
ansldede udgifter p& ca. kr. 50.000,- pr. altan, samt fglgearbejder pa facaden ikke var
omfattet af den foreslaede stigning og henleeggelse pa kr. 12.500,-

Endvidere oplyste hun, at planerne om renovering af dere kun omfattede opgangsdere,
evt. i forbindelse med nyt dertelefonanleeg, samt keelderderene pa bagtrapperne.

Borge Christensen blev samtidig takket for en god indsats, bl.a. mht. snerydning i den
forgangne vinter,

Det blev naevnt, at det kunne vaere en god idé at anskaffe sig en ny fejemaskine.

Maij-Britt Nielsen oplyste, at henlaeggelser til de komne forbedringer/vedligeholdelse ville
blive sparet op pa en saerskilt konto.

Bestyrelsen bekraeftede pa forespergsel, at der var HFI relaser i lejlighederne, men det var
hensigten at skifte dem, som en feellesudgift i foreningen.

En af de tilstedeveerende opfordrede bestyrelsen fil at oprette flere p-pladser og til at leje
dem ud, men Maj-Britt Nielsen oplyste, at bestyrelsen ikke havde nogen aktuelle planer
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herom, og at det evt. burde udfgres i forbindelse med altanerne, og at bestyrelsen under
alle omsteendigheder gnskede at passe pa de grgnne arealer.

En anden af de tilstedeveerende opfordrede til at fa opsat skilt med forbud mod
hundeluftning.

Pa foresporgsel oplyste bestyrelsen, at den selv ville prioritere opgaverne efter, hvad der
var mest akut, f.eks. en reparation af en pumpebrend og montering af ef taet dasksel, men
at medlemmerne var velkomne til at indsende deres ideer og forslag til prioritering af
opgaverne. Maj-Britt Nielsen oplyste, at bestyrelsen overvejede at udsende et
afstemningsskema, hvor medlemmerne kunne prioritere opgaverne, men at den endelige
beslutning 1a hos bestyrelsen.

Bestyrelsen ville ikke beslutte igangsaetning af nye altaner uden sezerskilt fremlseggelse af
et projektoplaeg pa en generalforsamiing, selvom der havde vaeret problemer med de
gamle altaner, bl.a. en cementkiods, som var faldet ned fra en altan for 3 &r siden.

Bestyrelsen havde afsat kr. 20.000 - til snerydning for at vaere pa den sikre side.

Jan Badker opfordrede bestyrelsen til at informere mere om de forskellige planer evt. pa
en hjemmeside, og andre af de tilstedeveerende opfordrede bestyreisen til at komme i
gang med de mest akutte arbejder.

Jan Badker opfordrede bestyrelsen til at samle alle relevante opgaver til udfarelse pa én
gang og fa det finansieret med et billigere 1an, f.eks. i en anden bank, men stadig med
indfrielsesret for medlemmerne.

Med disse bemeerkninger blev budgettet enstemmigt godkendt, med stigning i
fsellesbidraget fra 01.07.2011, idet 2 dog hverken stemte for eller imod,

Ad dagsordenens punkt4 - Valg af mediemmer til bestyrelsen.

Til bestyrelsen og 1. og 2. suppleant genvalgtes og valgtes enstemmigt for 1 ar:

Maj-Britt Nielsen, Norre Boulevard 130, st. th.
Flemiming Kristensen, Ngrre Boulevard 140, st. tv.
Jesper Ladager, Ngrre Boulevard 118, 1. fv.

Kim Karlsson, Nerre Boulevard 126, 2. tv.

Trine Olsen, Ngrre Boulevard 140, 2. tv.

Nikolaj Christensen, Nerre Boulevard 130, 2. tv.
Mehmet Pelit, Norre Boulevard 120, 2. th.

Bestyrelsen konstituerer sig selv efterfglgende.

Ad dagsordenens punkt5 - Valg af revisor,

Til revisor genvalgtes enstemmigt:



NICOLAI GIGDESEN

Addvokat, mederet for Heteaiore

Miglsen & Christensen

Statssutorzseret Revisionspartnerselskab
Kymsthusgade 3

1251 Kabenhawn K

Ad dagsordenens punki 7 -  Eventuelt.

Bastyrelzen opfordrede intoresserede medlemmer i at henvende sig med henblik pd st
etablere en websids.

Ehdviders blev bestyrelsen opfordret tl at strarmme op og forbyde ydedigers anskaffelser
af hunde, idet der var givet dispensation til dem, der meldie sig, hvorefter ef hundeforbud
riv burde handhzeves, Administrationen ville give Barge Christensen besked om, hvern dar
rert feldisk havde opnaest dispensation.

Endviders kunne del vasre en god idé al opheengs husordenen | opgangene - under alls
omsteendigheder bley det presciserst, at husordenen skulle overholdes.

En af de tistedevesrende preaciserede endvidere, al bebosme skiulle respekiere de
bockede tider | vaskeral og ikke flene andres olks te),

Borge Christensen oplyste, at han snart fik beseg af en repressentant fra Mihle, som vifle
radgive omkring hele reservationssystemst. Det blev indgdende drgfiet, om reservationen
skulle gores mere fleksibel, 88 andre kunne udnytie ke bookeds tider, eller om de
hookede tider skulle handhseves stramt.

Generalforsamiingen blev hesvet KL 2015
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Som dirigent: f Som bestylelse.

Micoial Gipdesen Biaj-Brilt Nielsen
Flemming Krisiensen
LJespor Ladager
Kim Rarlsson
Trine Olsen
Mikolal Christensen

Mebraet Pallt
KGR 16,08 2019 . *
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Formandens beretning

Ved sidste generalforsamling blev det oplyst at vi arbejde p3 en aftale med City
parkering omkring parkeringstilladelser foran Syvmgllen. Aftalen er nu gennemfgrt,
hvilket nogen maske har maarket p& pengepungen, men det ser ud til at systemet
virker og der er fornuftig adgang og plads til nzesten alle pa parkeringspladsen. Det
er ikke til at sige hvor ofte eller hvornar der fgres tilsyn med parkeringstilladelserne,
men alle kan vaere helts sikre pa at der bliver fgrt tilsyn...

Vi har faet en forespgrgsel om vi var interesserede i at benytte af os Kgge
kommunes tilbud om overskudsfjernvarme fra bl.a. Junckers. Vi far et tilbud og ser
om der er noget fornuftsmaessigt gkonomisk i at tilslutte os dette, men vi ved ikke
noget endnu. Vi burde kunne benytte vores nye fyr, s& det ikke bliver nogen
voldsom investering, men nu afventer vi og ser tilbuddet fgrst. Der skal vaere gode
besparelser pa varmeregnskabet fgr vi gar videre med sagen.

Der kommer et nyt firma pa renggringen indenfor de naeste fire maneder, vi har nu
3 tilbud pa trappevask og Andersen Renggring har 3 maneders opsigelse, Malet er
en bedre og gerne billigere renggring.

Vi arbejder p.t. pa at indhente tilbud fra andre banken pa foreningens
bankengagement, bade for at fa testet vores vilkar af i markedet p3 resten af
tagldnet og det nye rennoveringslan og ogsa far at se om vi kan opna bedre vilkar
andre steder.

I den forbindelse skal alle der har tag og eller rennoveringslan huske at fradrage
renteudgifter for dette. Renteudgifterne kan ses i bagerst i regnskabet og er
udregnet efter fordelingstal.

Der har vaeret vandskade flere gange i en lejlighed pé grund af en utzet skotrende —
denne skade er nu udbedret pa forsikringsselskabets regning, men der blev i den
forbindelse lavet en gennemgang af taget. Det viser sig at der er blaest flere tagsten
ned ved de seneste omgangs stormvejr og at der p.t. ligger flere lgse tagsten samt at
eternitten er begyndt at smuldre visse steder.

Taget er lagt i 2002 og det er undersggt, om der kunne vaere garantier der kunne
deekke disse skader. Sagen er sendt til vurdering hos Sgren Storgaard hos Advodan,
der har udfzerdiget notat omkring foraeldelse, og det er sadan, at alle krav der kunne
rettes mod enten entreprengr eller tilsynsfgrende for laengst er forzeldet.



Der er en 15 drig garanti fra pa eternittagsten fra leverandgren. Der har allerede
vaeret en sagkyndig fra leverandgren ude at se pa taget og vi far nu foretaget endnu
en gennemgang for at se om garantien kan ggres geeldende. Hvis leverandgren ikke
umiddelbart vil anerkende at der foreligger en garantidaekkelse vil naeste skridt vaere
at fa foretaget syn og sken.

Og apropos vand, sé har det nye malersystem for vand nu fungeret en hel saeson og
der er afregnet 1 ars forbrug. Nogen er blevet positivt overraskelse, nogen negativt

over deres vandforbrug, men det er fint at alle nu betaler for eget forbrug og sa selv
kan bestemme hvor laange man vil std under bruseren for egen regning.

Vi arbejder ogsa i henhold til gnskerne fra sidste ar pa indhentning af tilbud pa nye
altaner, ide mange alterne er i en lidt sgrgelig forfatning. Der er udfordringer med
dette, bade hvad angdr pris og hvad angar ejendommens beskaffenhed, idet en
opsaettelse af nye altaner vil kraeve en del renovering af facaden hvilket skal
tillegges enten den enkelte lejlighed eller ejendommens drift. Vi arbejder pa at
finde gode og prismaessigt fornuftige Igsninger, og alterner er sat pa vores gnskeliste
for nye projekter.

Pa sidste ars generalforsamling oplyste bestyrelsen ikke var enige med advokat
Nicolai Gigdersen omkring afregning af Gigdersens honorar for tagprojektet, idet
dette bliv stoppet i 2009 og ikke gennemfgrt fuldt og endeligt men at der alligevel er
beregnet fuldt honorar. Vi har sammen med advokat Sgren Storgaard fra Advodan
fort drgftelser med Gigdersen om en reduktion af honoraret og der draftet p.t. en
kompensation i stgrrelsesordenen 500.000,00 som er foresldet betalt tilbage som 7
ars administration uden beregning af honorar. Tilbuddet overvejes nu og drgftes i
samrad med S@ren Storgaard, men safremt der ikke kan opnas enighed omkring en
for syvmellen acceptabel kompensation og lgsning, vil der blive indkaldt til
ekstraordinaer generalforsamling, hvor bestyrelsen vil udbede sig mandat til at fgre
sag mod Nicolai Gigdersen i retten.

Sluttelig har bestyrelsen samlet op pd alle de gnsker som vi genne aret har noteret
og fra beboerne omkring forbedringer med mere omkring ejendommen, og det har

udmgntet sig i en gnskeliste som vi gennemgar senere.

Tak for ordet.



