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Ledelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2017
for Ejerforeningen Syvmellergarden.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Bestyrelsen anser
fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsiret 1. januar - 31.
december 2017.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Koge, den 11. april 2018

Bestyrelse
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til ejerne i Ejerforeningen Syvmellergarden.

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejerforeningen Syvmellergarden for regnskabséret 1. januar - 31. december
2017 pa grundlag af virksomhedens bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfort opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og Etiske

regler for revisorr, herunder principper vedrorende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet
er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Ringsted, den 11. april 2018

REVISORTEAMET.DK APS
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for Ejerforeningen Syvmellergérden for regnskabséret 1. januar - 31. december 2017 er aflagt i
overensstemmelse med gaeldende lovgivning og god regnskabsskik.

Formélet med &rsregnskabet er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden og
dermed vise, hvorvidt det hos medlemmerne opkravede fzllesbidrag er tilstreekkelig.

Regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.

Om den anvendte regnskabspraksis kan i evrigt i hovedtraek oplyses folgende:

Resultatopgorelsen

Fzellesbidrag
Fellesbidrag og ekstraordinare fallesbidrag vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Udgifter
Udgifter vedrorende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen. Ekstraordinzre fzllesbidrag hensattes til
ekstraordiner vedligeholdelse.

Afskrivninger
Afskrivninger omfatter afskrivninger pa forbedringsarbejde. Anlagsaktiviteterne afskrives linesrt pa baggrund
af kostprisen og forventet levetid.

Balancen

Materielle anleegsaktiver
Verdien af materielle anlegsaktiver males til kostprisen med fradrag af foretagne afskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Geeldsforpligtelser

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer samt anden geeld, males til amortiseret kostpris,
hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Note

Resultatopgerelse for tiden 1. januar - 31. december

Indtagter ialt
Vareforbrug

Bruttoavance

Andre eksterne omkostninger
Direkte driftsomkostninger
Udvendig vedligeholdelse
Administrationsomkostninger

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger
Afskrivninger og nedskrivninger, anlagsaktiver

DRIFTSRESULTAT

Finansielle omkostninger
ORDINZERT RESULTAT FOR SKAT

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Arets resultat

I alt til disposition

som af ledelsen foreslds fordelt siledes:

Overforsel til neste ar
Fordelt

2017 2016
1.139.667 1.147.382
23215 -22.354
1.116.452 1.125.028
-393.108 -406.455
-262.018 -304.190
-199.802 -180.915
261.524 233.468
-210.058 -200.943
-16.895 -15.097
34.571 17.428
-16.481 -13.482
18.090 3.946
18.090 3.946
18.090 3.946
18.090 3.946
18.090 3.946
18.090 3.946
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Note

10.

I.

Balance pr. 31. december

AKTIVER

Tilgodeh. hos 88 lejligheder vedr. renovering af lejligheder
Tilgodeh. hos 93 lejligheder vedr. altanprojekt
Driftsmateriel og inventar

Materielle anlzegsaktiver

ANLAGSAKTIVER
Tilgodehavender hos medlemmer
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER

2017 2016
6.204.597 6.783.218
13.009.125 5.323.725
47.250 50.145
19.260.972 12.157.088
19.260.972 12.157.088
21.203 15.838

0 11.188

21.203 27.026
228.284 472.004
249.487 499.030
19.510.459 12.656.118
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Note

12.

13.

14.

15.

16.
17.

18.

Balance pr. 31. december

PASSIVER

Foreningskapital
Henlzggelse tilbagefort
Overfort resultat

FORENINGSKAPITAL

Henlagt til ekstraordinar vedligeholdelse

HENSATTE FORPLIGTELSER

Kreditinstitutter
Andel af langfristet gald

Langfristede gaeldsforpligtelser

Andel af langfristet gzld
Kreditinstitutter

Modtagne forudbetalinger fra medlemmer

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser
GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

2017 2016
-417.585 -421.532
434.321 0
18.090 3.946
34.826 -417.586
44.420 434.321
44.420 434.321
18.977.706 10.043.870
-1.813.519 -550.000
17.164.187 9.493.870
1.813.519 550.000
109.639 383.330
474 4.658
112.162 2.043.361
231.232 164.164
2.267.026 3.145.513
19.431.213 12.639.383
19.510.459 12.656.118
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Note

1.

Indteegter ialt
Opkrvede faellesudgifter
Ekstraord. opkravning
Lejeindtagt af kiosk
Vaskeindtegter
P-tilladelser

Vareforbrug
Vaskeri - seebe mv.
Vaskeri - vedligeholdelse

Direkte driftsomkostninger

Brunata malerpasning

Snerydning

Diverse reparationer, materialeindkeb mv.
Rengeringsentreprise

Storskrald mv.

Forsikring

El

Andre omkostninger

Udvendig vedligeholdelse
Centralvarmeanleg

Tomrer, snedker

Glarmester

Elektriker

VVS

Murer

Kloakering, faldstammer
Vedligeholdelse fxllesarealer

Andre

Anvendt henleggelse indevarende ar
Henlagt til ekstraordiner vedligeholdelse

Noter

2017 2016
723.324 723.324
224.760 224.760
111.240 108.000

78.143 91.298
2200 0
1.139.667 147.382
-18.982 -11.911
-4.233 -10.443
23215 -22.354
95 -3.840
115.562 230437
-5.863 7262
-104.711 -115.703
-92.584 -92.275
-103.975 -102.135
-62.656 -52.043
-7.852 -2.760
-393.108 -406.455
-3.882 -5.782

0 -34.395

-3.750 0
3.739 -295.356
-1.203 0

0 -4.850
-22.809 -7.924
-1.875 -16.494
-180.340 944
0 286.315

-44.420 -224.760
-262.018 -304.190
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Noter

Note

S. Administrationsomkostninger
Kontorartikler og tryksager
EDB-udgifter
Bank- og girogebyrer
Nyanskaffelser
Telefon ejendomskontor og ADSL-forbindelse
Porto
Revisorhonorar
Administration, gammel administrator
Administration
Advokathonorar
Medeudgifter
Forsikringer
Danlen/ Nets
Regulering hensat til tab pa debitorer
Diverse omkostninger
Kassedifferencer u/moms

6. Personaleomkostninger
Vicevart
Sociale udgifter
ATP-bidrag
Arbejdsskadeforsikring
Personaleomkostninger, ovrige
Kaffe, bred, o1, vand mv.
Gaver
Arbejdstej

Det gennemsnitlige antal beskaftigede er 1 person.

7. Afskrivninger og nedskrivninger, anleegsaktiver
Driftsmateriel og inventar

2017 2016
-629 -844
11.582 25,109
-620 -1.680

0 -999

9.164 9,445
-930 -3.226
-17.250 -17.500

0 5.826
-139.500 -139.500
-3.750 0
2.066 2500
-4.591 0
9.720 9.763

0 2.802

0 736

0 287
-199.802 -180.915
-197.440 -180.498
-10.694 112,027
1231 1136

0 4410

70 670

623 174

0 -1.485

0 543
-210.058 -200.943
16.895 15.097
16.895 15.097
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Note

Noter

8. Tilgodeh. hos 88 lejligheder vedr. renovering af lejligheder

10.

11.

12.

13.

Regnskabsmaessig veerdi primo
Tilskrevne renter

Indfrielse af geeld 1 lejlighed
Betalte ydelser

Tilgodehavende vedrorende 88 lejligheder tillige med renter
opkraves af Ejerfore afviklingen af gelden. De enkelte lejligheder
hafter pro rata, udvidet til 1,25 for restgzlden.

Tilgodeh. hos 93 lejligheder vedr. altanprojekt
Regnskabsmassig vardi primo

Tilskrevne renter

Tilgang/omk. laneomlaegning

Driftsmateriel og inventar
Kostpris primo

Arets tilgang

Af- og nedskrivninger primo
Arets afskrivninger

Likvide beholdninger
Vicevert konto
Opsparing vedligeholdelse Spar Nord

Overfort resultat
Arets resultat

Henlagt til ekstraordinzer vedligeholdelse
Henlagt primo
Henlagt i aret
Anvendt i aret

2017 2016
6.783.218 7.301.117
285.828 359.994
-77.201 -85.157
-787.248 -792.736
6.204.597 6.783.218
-5.323.725 0
-409.756 -9.407
-1.275.644 -5.314.318
-13.009.125 -5.323.725
284.307 244.407
14.000 39.900
~234.162 -219.065
-16.895 -15.097
47.250 50.145
2.160 1.944
226.124 470.060
228.284 472.004
18.090 3.946
18.090 3.946

0 495.876

44.420 224.760

0 -286.315

44.420 434.321
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Note

Noter

14. Kreditinstitutter

15.

16.

17.

Byggekonto Altanprojekt
Bankgeeld vedr. renov. lejl. Spar Nord Var.rente
Bankgzeld vedr. renov. lejl. Spar Nord Erhvervslan

Af langfristet gaeld forfalder kr. 11.580.365 efter 5 4r.
Kreditinstitutter
Kassekredit Spar Nord

Bankgeeld vedr. renovering af lejligheder: Restgaeld vedrgrende 88
lejligheder tillige med renter opkreaeves af Ejerforeningen i takt med
afviklingen af gaelden. De enkelte lejligheder haefter pro rata, udvidet
til 1,25 gange fordelingstal, for restgaelden.

Leverandorer af varer og tjenesteydelser
Skyldige omkostninger

Skyldige altanprojektomkostning

Revisor og administrationshonorar

Anden geeld

Skyldig A-skat

Skyldig ATP

Skyldige feriepenge

Skyldig arbejdsmarkedsbidrag
Lejedepositum

Deposita, vaskeri
Periodeafgraensningsposter
Varmeregnskab
Vandregnskab

2017 2016
12.857.717 3.324.921
3.104.631 3.460.058
3.015.358 3.258.891
18.977.706 10.043.870
109.639 383.330
109.639 383.330
27.487 52.709

0 1.968.752

84.675 21.900
112.162 2.043.361
5314 5.109
284 284

206 196

1.155 1.111
27.810 27.000
21.725 21.725

0 5.999

318.403 202.204
-143.665 -99.464
231.232 164.164
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Noter

Note 2017 2016

18. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.
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