Nielsen & Christensen

Statsautoriseret Revisionspartnerseiskab

EJERFORENINGEN
SYVMOLLERGARDEN

Nerre Boulevard 118-144, 4600 Koge
ARSRAPPORT 2010

(Til ejerforeningens interne brug)

[ nalborg [ |kebenhavn | Aars
Hasseris Bymidte & Kvzesthusgade 3 Dyrakueve) 9
Posiboks @ = DK-5100 Aalborg DK-1261 Kebenhavn K DK-9600 Aars
Tif. 9818 33 33 TH. 38 16 36 34 TIf. 98 62 38 66

CYR.Nr. 29442785 e-mail; aalorg@n-c.dk e-rnail: copenhagen@n-c.dk e-rmail: aars@n-c.dk




Ejerforeningen Syvmsellergarden
Arsrapport 2010

INDHOLDSFORTEGNELSE

Foreningsoplysninger 2
Pitegninger

Ledelsespétegning 3
Den uafheengige revisors pategning 4

Arsregnskab 1. januar — 31. december 2010
Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelse

Balance

Noter

o1 O Lh

Skattemzessigt rentefradrag i 2010 og restgaeld 31/12 2010 vedr, udskiftning af tag 13

Skattemassigt rentefradrag i 2010 og restgald 31/12 2010
vedr, andel i renovering af lejligheder 13

786760-2010-1/Arsrapport 2010 doe/bmtip

Nielsen & Christensen



Ejerforeningen Syvmellergirden
Arsrapport 2010

FORENINGSOPLYSNINGER

Foreningen Ejerforeningen Syvmgllergarden
Norre Boulevard 118-144
4600 Koge

CVR-nr. 2506 35 8%
Hjemsted: Kage
Regnskabséar: 1. januar — 31. december

Bestyrelse Mai Nieisen
Mai-Britt Nielsen
Flemming Kristensen
Jesper Ladager
Kim Karlsson

Administrator Advokatfirmaet Nicolai Giedesen

Revisor Nielsen & Christensen
Statsautoriseret Revisionsparinerselskab

Nielsen & Christensen



Ejerforeningen Syvmellergirden
Arsrapport 2010

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar — 31. december 2010 for
Ejerforeningen Syvmellergarden.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efier vor opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kege, den 12. maj 2011

Bestyrelsen
MAINIELSEN

FLEMMING KRISTENSEN
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KiM KARILSSON

Fremlagt og godkendt pa den ordinzere generaiforsamling, denf\’ ) / 2011

Dirjgent /
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DEN UAFHANGIGE REVISORS PATEGNING
Til ejeriejlishedsejerne

Vi har revideret arsregnskabet for Ejerforeningen Syvmeliergarden for regnskabsaret 1. januar — 31,
december 2010, omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgorel-
se og noter. Arsregnskabet afleegges efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar

Ledelsen har ansvaret for at udarbejde og afleegge et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Dette ansvar omfatter udformning, implementering og
opretholdeise af interne kontroller, der er relevanie for at udarbejde og afleegge ot drsregnskab, der
giver et retvisende billede nden veesentlig fejlinformation, wanset om feilinformationen skyldes besvi-
gelser eller fejl, samt valg og anvendelse af en hensigtsmaessig regnskabspraksis og udevelse af regn-
skabsmaessige skon, som er rimelige efter omsteendighederne,

Revisors ansvar og den udferte revision

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pé grundlag af vor revision. Vi har ndfert
vor revision 1 overensstemmelise med danske revisionsstandarder. Disse standarder kraever, at vi lever
op ti! etiske krav samt planlzgger og udferer revisionen med henblik pé at opnd hey grad af sikkerhed
for, at &rsregnskabet ikke indeholder vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opné revistonsbevis for de beleb og oplysninger, der er anfert 1
arsregnskabet. De valgte handlinger afhaeenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risikoen
for vaesentilg fejlimformation 1 drsregnskabet, nanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller
fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor interne kontroller, der er relevante for foreningens udar-
bejdelse og aflmggelse af et arsregnskab, der giver ef retvisende billede med henblik pé at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke med det formal at udtrykke en
k¥onklusion om effektiviteten af foreningens imterne kontrol. En revision omfatter endvidere stillingta-
gen til, om den regnskabspraksis, der er anvendt af ledelsen, er passende, og om de regnskabsmeessige
sken, der er ndevet af ledelsen, er rimelige.

Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vor
konkiusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konkiusion

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stifling pr. 31. december 2010 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabséret
1. januar - 31. december 2010 i overensstemmelse med arsregnskabsloven,

Kebenhavn, den 12. maj 2011

NIELSEN & CHRISTENSEN

STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAR

il *

FLEMMING T, CHRISTENSEN

Statsauioriserel revisor
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Ejerforeningen Syvmellergarden for 2010 er aflagt i overensstemmelse med gl-
dende lovgivning og god regnskabsskik.

Den anvendte regnskabspraksis er nendret i forhold til tidligere ar.

BAEANCEN

Driftsmidler
Driftsmidier veerdiansattes til anskaffeisesveerdi med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender er veerdiansat il nominel veerdi.

Gaeldsforpligtelser
Gald er veerdiansat til nominel veerdi.

Nielsen & Christansen 5
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RESULTATOPGGRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER
Note 2010 2009
kr, thr.
Opkraevede fellesudgifter 723.324 792
Lejeindtaegt af kiosk 70.258 67
Drift af vaskeri 1 62.139 69
INDTAGTERTALT 855.721 928
Kommunale afgifter 2 107.063 189
Renhoidelse 93,438 84
El 50.741 49
Forsikringer 3 77.514 78
Vicevert 156.171 148
Administration 114.609 112
Revision og regnskabsmassig assistance 23.975 25
623.511 685
Centralvarmeanieg 9.533 4
Temrer, snedker 0 11
Elektriker 2.893 53
AR 3.031 8
Kloakering, faldstammer 4418 &
Vediigeholdelse {mllesarcaler 52738 2
Andre 434 1
Udvendig vedligeholdelse 73.047 85
Andre omkostninger 4 74.382 101
Afskrivninger 5 0 0
Bankrenter 14.947 34
89.329 135
UDGIFTER I ALT -785.887 905
ARETS OVERSKUD 69.834 23
RESULTATDISPONERING
Henlagt til egenkapital 69.834

Nielsen & Christensen
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BALANCE 31. DBECEMBER
AKTIVER
Note 2010 20609
kr. tkr.
Driftsmidler 3 0 0
Tl_lgodehavende hos 90 lejligheder vedr. renovering af 6 9 457 098 9957
fejligheder
Tilgodehavende hos 65 lejligheder vedr. tagudskifining 7 781.021 1.016
Restancer fallesudgifter 0 2
Mellemregning med administrator 25.686 12
Forudbetalte omkostninger 87.744 87
Tilgodehavende vaskeindtagter 0 8
Kassebeholdning 0 0
AKTIVER 10.351.549 11677
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER
Note 2010 2009
kr. thr.
Saldo 1/1 2010 -651.181 =206
Overfort fra projekt (note 6) 0 -468
Resultat 2010 69.834 23
FORENINGSKAPITAL ~581.347 -651
Henlagt til ndvendig vedligeholdelse 122.000 122
Henlzeggelser 122.060 122
Bankgald vedr. renovering af lejligheder 6 9.450.867 8,952
Bankgeeld vedr. tagudskiftning 7 781.662 1.016
Bankgeeld, kassekredit 273,113 258
Vand- og varmeregnskab 2010/11 8 94,214 130
Forudindkasseret faliesbidrag 13.508 O
Kreditorer, skyldige poster mv. 9 197.532 250
Kortfristede gaeldsforpligtelser 10.810.896 11.606
GALDSFORPLIGTELSER 10.932.896 11.728
PASSIVER 10.351.54¢% 11.677
Nieisen & Christensen 8
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NOTER
2010 2009
k. thr.
1. Drift af vaskeri
Vaskeindtagter 86.145 ' 91
Udgifter -24.006 =22
62.139 69
2. Kommunale afgifter
Storskrald mv. 107.063 116
Forbrugsafgifter (6 mdr.) 0 86
Opkraevet vandafgift, vaske- og opvaskemaskiner 0 -13
107.063 189
3. Forsikringer
Husejer mv. 77.514 78
77.514 78
4. Andre omkostninger
Brunata, udarbejdelse af varmeregnskab 20.141 38
Tekmisk bistand 6.250 O
Snerydoing 13.884 i
Telefon ejendomskontor og ADSE-forbindelse 6.675 8
Bestyrelsesmeder, generalforsamlinger mv. 3.972 7
Lensumsafgift mv. 8.625 8
Diverse reparationer, matertaleindkeb mv. 7.732 34
Andre, netto 7.103 6
74.382 101
Nielsen & Christensen )
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NOTER

2010 2009
kr. thr.

5. Driftsmidier
Tilgang 1997, minitraktor 40.620 41
Afskrevet 1/1 2010 -40.620 -41
0 0
Tilgang 1999, vaskemaskine 40.906 41
Afskrevet 1/1 2010 -40.906 41
0 a
Tilgang 2000, vaskemaskine 34.044 30
Afskrevet 1/1 2010 -30.044 -30
0 0
Tilgang 2003, vaskemaskine og terretumbier 90.600 90
Afskrevet 1/1 2010 -96.600 -90
0 0
Afskrivninger i alt 0 ]
Drriftsmidler i alt 0 H
Nielsen & Christensen 10
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NOTER

2010 2009
kr. thr.

6. Tag-, taglejligheds- og altanprojekt

(tilgodehavende hos 90 lejligheder

Restgeld 1/1 2010 9.952.402 10.500
Tilskrevne renter 2010 439314 522
Indfrieise af gaeld 1 lejlighed -109.737 -230
Betalte ydelser 2010 -824.881 -840
Tilgodehavende 90 lejligheder 31/12 2010 ' 0.457.098 9952
For lidt opkraevet 1 2010 (Opkraeves 2011) -6.231 0
Geid 31/12 2011 9.450.867 9.957

Udgiften vedrerer renoveringsprojekt godkendt pa generalforsamlingen den 2. maj 2006, som beskre-
vet 1 seerskilt notat. Projektet medferer en samlet investering pa ca. kr. 51 mio., og at der i forbindelse
hermed etableres 20 nye taglejligheder. Salget af disse taglejligheder forventes ifelge den udarbejdede
beskriveise af indbringe kr. 42,5 mio.

Den del af projektet, der vedrerer taglejligheder, er stillet i bero.
Der er pa underskriftstidspunktet ikke indgéet bindende entreprisekontrakier.
Restgeld vedrerende 90 lejligheder tillige med renter opkreeves af Fjerforeningen i takt med afvikiin-

gen af gelden. De enkelte lejligheder hasfier pro rata, udvidet til 1,25 gange fordelingstal, for restgel-
den.

2010 2009
kr. thr.
7. Tagudskiftning — bankgzld/tilgodehavende
(65 lejligheder)
Restgaeld 1/1 2010 _ 1.015.602 1.244
Tilskrevne renter 2010 50.213 71
Indfriet 1an 2 lejligheder -26.908 -36
Betalte ydelser 2010 -257.886 -263
Tilgodehavende 65 lejligheder 31/12 2010 781.021 1.016
For meget opkravet i 2010 (modregnes 1 2011) 641
Gaeld 31/12 2011 781.662 1.016

Restgald vedrerende de 65 lejligheder tillige med renter, opkraeves af Ejerforeningen i takt med afvik-
lingen af geelden. De enkelie lejlighedsejere haefter pro rata for restgeelden.

Nielsen & Christensen 11
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NOTER

8. Vand- og varmeregnskab 2010/11
Indbetalt a conto
Udgifter a conto

9. Kreditorer, skyldige poster mv.
A-gkat mv.

Lejedepositum

Deposita, vasker

Revisionshonorar

Leveranderer

Andre

10. Bankg:eld

2010 2009
kr. _ thr.
330.630 . 399
-236.416 -269
94.214 130
4.876 4
17.365 18
21.725 22
15.000 17
132.280 183
6.086 6
197.532 256

Til sikkerhed for bankgeld er deponeret ejerforeningens pantebreve i de enkelte ejerlejligheder.

Nielsen & Christensen
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SKATTEMASSIGT RENTEFRADRAG I 2010 OG RESTGALD 31/12 2010
PA LAN VEDR. ANDEL AF UDSKIFTNING AF TAG FOR 65 EJERE

Fordelings Renter 2010 Restgzeld 31/12 2010

Renter/resta kskl. .

renter vei%ifféide 1&n) 49.429 781.662
Fradrag/restgeld pr. lejlig-

hed med:

7 501 7.918

8 572 9.050

10 715 11.312

11 787 12.443

12 858 13,574

i3 930 14.706

14 1.001 15.837

Fradraget/restgzelden 49.429 x fordelingstal 781.662 x fordelingsial

er beregnet saledes:

601

Det skal bemzerkes, at de ejere af lejligheder, der ikke deltager i 1anet, ikke kan fradrage renter.

SKATTEMASSIGT RENTEFRADRAG I 2010 OG RESTG/AELD 31/12 2010
PA LAN VEDR. ANDEL I RENOVERING AF LEJLIGHEDER

F"rdeﬁ“f; Renter 2010 Restgzeld 31/12 2010
nter/restgaeld k1,
ijlter vedrfgindfxgizlzlse ién) 436.812 9.450.867
Fradrag/restgaeld pr. lejlg-
bhed med:
7 3.162 68.414
8 3.614 78.187
10 4.517 97.733
11 4.968 107.507
12 5421 117.281
13 5.872 127.054
14 6.324 136.827

Fradraget/restgeelden
er beregnet siledes:

436.812 x fordelingstal 9.450.867 x fordelingstal

867

Det skal bemaerkes, at de ejere af lejligheder, der ikke deltager i linet, ikke kan fradrage renter.

Nielsen & Christensen
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