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Ledelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025
for Ejerforeningen Syvmellergarden.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Arsrapporten der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Bestyrelsen anser
fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2025.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Keoge, den 15. april 2026

Bestyrelse

Maatee Det Zorges s—

Marika Juel Jorgensen
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Revisors erkiziing om opstilling af arsregnskab

Til ejerne i Ejerforeningen Syvmollergarden.

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejerforeningen Syvmellergarden for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2025 pa grundlag af virksomhedens bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og Etiske
regler for revisorr, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt &rsregnskabet
er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Ringsted, den 15. april 2026

Accounta statsautoriserede revisionsanpartsselskab
CVR 30613791

Ivan Kjeldsen
Statsautoriseret revisor
MNE 10797
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for Ejerforeningen Syvmellergarden for regnskabséret 1. januar - 31. december 2025 er aflagt i
overensstemmelse med galdende lovgivning og god regnskabsskik.

Formalet med drsregnskabet er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden og
dermed vise, hvorvidt det hos medlemmerne opkravede faellesbidrag er tilstreekkelig.
Regnskabspraksis er uzndret i forhold til sidste ar.

Om den anvendte regnskabspraksis kan 1 gvrigt 1 hovedtraeek oplyses folgende:

Resultatopgerelsen
Fellesbidrag

Fallesbidrag og ekstraordinzre fxllesbidrag vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Udgifter

Udgifter vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen. Ekstraordinzre fellesbidrag henszttes til
ekstraordinzr vedligeholdelse.

Afskrivninger

Afskrivninger omfatter afskrivninger pa forbedringsarbejde. Anlegsaktiviteterne afskrives linezert pa baggrund
af kostprisen og forventet levetid.

Balancen

Materielle anleegsaktiver
Verdien af materielle anlaegsaktiver méles til kostprisen med fradrag af foretagne afskrivninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien reduceres
med nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab.

Geeldsforpligtelser

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer samt anden gald, males til amortiseret kostpris,
hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Note

1.
2.

Resultatopgorelse for tiden 1. januar - 31. december

Indtegter ialt
Vareforbrug

Bruttoavance

Andre eksterne omkostninger
Direkte driftsomkostninger
Udvendig vedligeholdelse
Administrationsomkostninger

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger
Afskrivninger og nedskrivninger, anlegsaktiver

DRIFTSRESULTAT

Andre finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

ORDINZART RESULTAT FOR SKAT

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Arets resultat

I alt til disposition

som af ledelsen foreslas fordelt saledes:

Overforsel til neste ar
Fordelt

2025 2024
1.342.471 1.336.544
-38.343 -24.839
1.304.128 1.311.705
-421.713 -324.894
-285.667 -308.820
-230.261 -225.088
366.487 452.903
-421.285 -417.988
0 -1.549

-54.798 33.366
2.115 2.579
-6.001 -1.832
-58.684 34.113
-58.684 34.113
-58.684 34.113
-58.684 34.113
-58.684 34.113
-58.684 34.113
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Note

8.
9.
10.

11.

Balance pr. 31. december

AKTIVER

Tilgodeh. hos 73 lejligheder vedr. renovering af lejligheder
Tilgodeh. hos 79 lejligheder vedr. altanprojekt
Driftsmateriel og inventar

Materielle anleegsaktiver
ANLAGSAKTIVER
Tilgodehavender hos medlemmer
Periodeafgransningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER

2025 2024
753.601 1.463.612
5.861.865 6.952.112
8.758 8.758
6.624.224 8.424.482
6.624.224 8.424.482
2.539 12.971
160.538 155.182
163.077 168.153
1155753 1.184.941
1.318.830 1.353.094
7.943.054 9.777.576
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Note

12.

13.

14.

15

16.
17.

18.

Balance pr. 31. december

PASSIVER

Foreningskapital
Henlaeggelse tilbagefort
Overfort resultat

FORENINGSKAPITAL

Henlagt til ekstraordiner vedligeholdelse
HENSATTE FORPLIGTELSER

Kreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser

Kreditinstitutter
Modtagne forudbetalinger fra medlemmer

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Anden gezld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

GZALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

2025 2024
-245.322 -279.435
434321 434321
-58.684 34.113
130.315 188.999
1.149.342 1.160.604
1.149.342 1.160.604
5.770.758 7.805.355
5.770.758 7.805.355
216.004 48.221
6.753 9.940
245.754 192.424
424.128 372.033
892.639 622.618
6.663.397 8.427.973
7.943.054 9.777.576
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Note

1.

Indtaegter ialt
Opkraevede fellesudgifter
Ekstraord. opkravning
Lejeindtaegt af kiosk
Vaskeindtegter

Leje indteegter kaelderrum

Vareforbrug
Vaskeri - s&ebe mv.
Vaskeri - vedligeholdelse

Direkte driftsomkostninger

Brunata malerpasning

Snerydning

Diverse reparationer, materialeindkeb mv.
Rengeringsentreprise

Storskrald mv.

Forsikring

El

Andre omkostninger

Udvendig vedligeholdelse
Centralvarmeanlaeg

Maler

Temrer, snedker

Elektriker

VVS

Kloakering, faldstammer
Vedligeholdelse fellesarealer
Vandskade kaelder

Anvendt henlaggelse indevaerende &r
Henlagt til ekstraordinzr vedligeholdelse

Noter

2025 2024
890.726 890.724
224.760 224.760
135.915 131.956

82.170 86.504
8.900 2.600

1.342.471 1.336.544

-33.308 17212

-5.035 -7.627
-38.343 -24.839
2.497 3.107
-31.469 -18.407
-24.908 -1.114
-6.852 -168
-162.680 -133.181
-146.732 -130.553
142299 -38.900
-9.270 -5.678
-421.713 -324.894
0 4.188

0 -5.361
-18.709 -25.165
-21.631 -7.085
-107.424 -14.417
21.224 27.188
-122.294 656
-5.646 0
236.021 0
-224.760 -224.760
-285.667 -308.820
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Noter

Note 2025 2024

5. Administrationsomkostninger

Kontorartikler og tryksager -120 0
EDB-udgifter -11.612 -15.013
Bank- og girogebyrer -11.834 -1.935
Telefon ejendomskontor og ADSL-forbindelse l -13.478 -10.271
Porto | -7.714 -6.567
Revisorhonorar -18.750 -18.750
Administration -144.985 -144.985
Madeudgifter 0 -7.937
Forsikringer -8.450 -7.328
Danlen/ Nets -13.318 -12.302

: -230.261 -225.088

6. Personaleomkostninger

Vicevert -388.397 -388.456
Lonsums afgift f -24.740 -22.345
Sociale udgifter -1.167 -3.253
ATP-bidrag -3.564 -3.564
Personaleomkostninger, evrige F 0 -370
Arbejdstgj -3.417 0

‘ -421.285 -417.988

Det gennemsnitlige antal beskaftigede er 1 person.

7. Afskrivninger og nedskrivninger, anleegsaktiver
Driftsmateriel og inventar : 0 1.549

1.549

8. Tilgodeh. hos 73 lejligheder vedr. renovering af lejligheder

Regnskabsmassig verdi primo 1.463.612 2.171.806
Tilskrevne renter i 17.850 45.853
Indfrielse projektlan ‘ -50.509 -46.903
Betalte ydelser -677.352 -707.144

753.601 1.463.612

Tilgodehavende vedrerende 73 lejligheder tillige med renter
opkraves af Ejerfore i takt med afviklingen af gelden. De enkelte
lejligheder hafter pro rata, udvide 1,25 gange fordelingstal,for
restgaelden.
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Note

10.

11.

12.

13.

14.

Noter

Tilgodeh. hos 79 lejligheder vedr. altanprojekt
Regnskabsmassig vaerdi primo

Tilskrevne renter

Indfriet altanlan

Betalte ydelser

Tilgodehavende vedrerende 79 lejligheder tillige med renter
opkreeves af ejerforeningen til afvikling af gzlden. De enkelte
lejligheder heefter pro rata, udvidet til 1,25 for restgaelden

Driftsmateriel og inventar
Kostpris primo

Af- og nedskrivninger primo
Arets afskrivninger

Likvide beholdninger

Vicevert konto

Driftskonto Jyske Bank

Opsparing vedligeholdelse Jyske Bank

Overfort resultat
Arets resultat

Henlagt til ekstraordinzer vedligeholdelse
Henlagt primo

Henlagt i &ret

Anvendt i dret

Kreditinstitutter
Altanlan Jyske Bank - fast rente
Ren.lan lejligheder Jyske Bank - fast rente

Af langfristet geeld forfalder kr. 267.486 efter 5 ar.

2025 2024
6.952.111 7.889.685
203.582 243.229
-327.976 -166.624
-965.852 -1.014.178
5.861.865 6.952.112
151.363 151.362
-142.605 -141.055

0 -1.549

8.758 8.758
2.832 21.569
1.152.921 1.163.372
1.155.753 1.184.941
-58.684 34.113
-58.684 34.113
1.160.604 935.844
224.760 224.760
-236.022 0
1.149.342 1.160.604
5.621.413 6.815.751
149.345 989.604
5.770.758 7.805.355
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Note

15.

16.

17.

18.

Noter

Kreditinstitutter Forste ars afdrag kr. 1.219.628

Bankgzld vedr.altaner og renovering af lejligheder: Restgald
vedrgrende 73/79 lejligheder tillige med renter opkraves af
Ejerforeningen i takt med afviklingen af galden. De enkelte
lejligheder haefter pro rata, udvidet til 1,25 gange fordelingstal, for
restgeelden.

Leverandorer af varer og tjenesteydelser
Mellemregning m/ administrator

Skyldige omkostninger

Skyldig Revisor

Skyldig administrator

Anden geeld

Skyldig A-skat

Skyldig ATP

Skyldige feriepenge

Skyldig arbejdsmarkedsbidrag
Lejedepositum

Deposita, vaskeri
Varem/vandregnskab tidligere ar
Indbetalt a conto varme
Udgifter a conto varme
Indbetalt a conto vand
Udgifter a conto vand

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.

2025 2024
100 0
228.165 174.935
17.412 17.412
77 71
245.754 192.424
8277 10.003
1.782 1.782
206 207
2.552 2.552
33.979 32.989
21.725 21725
48.951 32.040
469.670 469.470
-225.380 -286.205
337.022 340.532
-274.656 -253.062
424.128 372.033
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