1
REVISORTEAMET.DK APS

REGISTRERET REVISOR

- ARSRAPPORT 2021

'Ejerforeningen Syvmsellergarden
Norre Boulevard 118-144
4600 Koge
CVR-nr: 25 06 35 89

(Til ejerforeningens interne brug)

Brogade 50, 4100 Ringsted * TIf.: 30 64 79 13 * CVR-nr. 31634466
info@revisorteamet.dk * www.revisorteamet.dk * Jyske Bank 5069 4000006




Indholdsfortegnelse

Ledelsespategning

Revisors erklering om opstilling af &rsregnskab
Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelse for tiden 1. januar - 31. december
Balance pr. 31. december

Noter

side
side
side
side
side
side

O 3N kW

Side 2




Ledelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2021
for Ejerforeningen Syvmellergarden.

Axrsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Arsrapporten der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Bestyrelsen anser
fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kaoge, den 11. maj 2022

Bestyrelse

Maj-Britt Nielsen Louise Henriette Dithmar Marika Juel Jergensen
Formand

Micael Heitmann Jansen Mie Skovgaard Madsen
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til ejerne i Ejerforeningen Syvmellergirden.

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejerforeningen Syvmellergérden for regnskabséret 1. januar - 31. december
2021 p4 grundlag af virksomhedens bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet 1
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og Etiske

regler for revisorr, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstzndigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udirykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet
er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Ringsted, den 11. maj 2022

REVISORTEAMET.DK APS

registreret revisor

Peter Hermanns registreret revisor mne 12086
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for Ejerforeningen Syvmellergarden for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021 er aflagt i
overensstemmelse med geldende lovgivning og god regnskabsskik.

Formalet med arsregnskabet er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden og
dermed vise, hvorvidt det hos medlemmerne opkreevede fellesbidrag er tilstrakkelig.

Regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste 4r.

Om den anvendte regnskabspraksis kan i gvrigt i hovedtrak oplyses felgende:

Resultatopgerelsen

Fzllesbidrag
Fellesbidrag og ekstraordinzre frllesbidrag vedrarende regnskabsperioden indgr i resultatopgerelsen.

Udgifter
Udgifter vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen. Ekstraordinazre fzllesbidrag hensattes til
ekstraordinar vedligeholdelse.

Afskrivninger
Afskrivninger omfatter afskrivninger pa forbedringsarbejde. Anlaegsaktiviteterne afskrives linezrt pé baggrund
af kostprisen og forventet levetid.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Vardien af materielle anleegsaktiver méles til kostprisen med fradrag af foretagne afskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Gzldsforpligtelser
Andre geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer samt anden geld, méles til amortiseret kostpris,
hvilket sedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Note

Resultatopgerelse for tiden 1. januar - 31. december

Indtegter ialt
Vareforbrug
Bruttoavance

Andre eksterne omkostninger
Direkte driftsomkostninger
Udvendig vedligeholdelse
Administrationsomkostninger
Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger
Afskrivninger og nedskrivninger, anlagsaktiver

DRIFTSRESULTAT

Finansielle omkostninger
ORDINAZRT RESULTAT FOR SKAT

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIIL RESULTATDISPONERING
Arets resultat

I alt til disposition

som af ledelsen foreslas fordelt sdledes:

Overforsel til neste ar
Fordelt

2021 2020
1.302.290 1.315.925
-28.479 -35.362
1.273.811 1.280.563
-434.302 -386.439
-322.687 -366.550
-204.971 -204.884
311.851 322.690
242,277 -245.732
-13.423 -20.073
56.151 56.885
-10.432 -8.372
45.719 48.513
45.719 48.513
45.719 48.513
45.719 48.513
45.719 48.513
45.719 48.513
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Note

11.

Balance pr. 31. december

AKTIVER
Tilgodeh. hos 81 lejligheder vedr. renovering af lejligheder

Tilgodeh. hos 86 lejligheder vedr. altanprojekt
Driftsmateriel og inventar

Materielle anleegsaktiver
ANLAGSAKTIVER
Tilgodehavender hos medlemmer
Periodeafgransningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

OMSZATNINGSAKTIVER

AKTIVER

2021 2020
3.576.770 4.246.543
9.463.370 10.397.407

31.226 35.888
13.071.366 14.679.838
13.071.366 14.679.838

11.784 20.381

117.359 113.371
129.143 133.752
952.822 882.455
1.081.965 1.016.207
14.153.331 15.696.045
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Balance pr. 31. december

Note
PASSIVER
Foreningskapital

Henlaeggelse tilbagefort
12. Overfort resultat

FORENINGSKAPITAL

13. Henlagt til ekstraordinzer vedligeholdelse
HENSATTE FORPLIGTELSER

14. Kreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser

Modtagne forudbetalinger fra medlemmer
15 Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
16 Anden geld

Kortfristede gzldsforpligtelser

GZALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

17 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

2021 2020
230.516 2279.029
434,321 434.321
45.719 48.513
249.524 203.805
691.460 533.700
691.460 533.700
12.856.691 14.552.307
12.856.691 14.552.307
10.242 15.830
17.413 162.882
328.001 227.521
355.656 406.233
13.212.347 14.958.540
14.153.331 15.696.045
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Note

1.

Indtaegter ialt
Opkrzvede fallesudgifter
Ekstraord. opkravning
Lejeindtagt af kiosk

. Vaskeindtzgter

P-tilladelser

Vareforbrug
Vaskeri - sebe mv.
Vaskeri - vedligeholdelse

Direkte driftsomkostninger
Brunata mélerpasning
Snerydning

Diverse reparationer, materialeindkeb mv.

Renggringsentreprise
Storskrald mv.
Forsikring

El

Andre omkostninger

Udvendig vedligeholdelse
Centralvarmeanlaeg

Maler

Temrer, snedker

Elektriker

VVS

Kloakering, faldstammer
Vedligeholdelse fallesarealer
Vandskade kzlder

Andre

Anvendt henleeggelse indevarende ar
Henlagt til ekstraordineer vedligeholdelse

Noter

2021 2020
890.724 890.724
224.760 224.760
121.555 121.555

64.651 78.086
600 800
1.302.290 1.315.925
-17.201 -22.997
_11.278 -12.365
-28.479 -35.362
-8.481 -1.141
-16.438 -5.063
2.423 -6.766
-103.023 -117.284
-151.714 -120.354
-107.654 -99.401
-37.046 126.236
-7.523 -10.194
-434.302 -386.439
0 -4.732

14312 0
-23.580 -83.861
-5.205 -30.628
-18.800 -6.194
-67.086 -100.404
-17.250 -11.551

0 -3.482

-18.694 -938
67.000 100.000
224.760 -224.760
-322.687 -366.550
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Note

5.

Noter

Administrationsomkostninger
Kontorartikler og tryksager
EDB-udgifter

Bank- og girogebyrer

Telefon ejendomskontor og ADSL-forbindelse
Porto

Revisorhonorar

Administration

Megdeudgifter

Forsikringer

Danlgn/ Nets

Beder o.1.

Personaleomkostninger
Vicevart

Lansums afgift

Sociale udgifter
ATP-bidrag

Kaffe, bred, o1, vand mv.
Gaver

Det gennemsnitlige antal beskaftigede er 1 person.

Afskrivninger og nedskrivninger, anlzegsaktiver
Driftsmateriel og inventar

Tilgodeh. hos 81 lejligheder vedr. renovering af lejligheder
Regnskabsmaessig vaerdi primo

Tilskrevne renter

Indfrielse af gaeld 1 lejlighed

Betalte ydelser

Tilgodehavende vedrerende 81 lejligheder tillige med renter
opkreeves af Ejerfore i takt med afviklingen af gzlden. De enkelte
lejligheder hefter pro rata, udvide 1,25 gange fordelingstal,for
restgzelden.

2021 2020
-655 =531
-11.932 -12.372
-3.229 -3.100
-9.441 -10.702
1,416 -1.162
17.812 22727
-139.500 -139.500
-5.229 0
5717 4766
-9.940 -10.024
-100 0
204.971 204.884
228987 230252
-11.125 -13.612
-530 375
-1.135 -1.247

0 246

-500 0
242.277 -245.732
13.423 20.073
13.423 20.073
4.246.542 4.913.966
123.788 148.903
-46.296 -54.166
747.264 -762.160
3.576.770 4.246.543
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Note

10.

11.

12.

13.

14.

Noter

Tilgodeh. hos 86 lejligheder vedr. altanprojekt

Regnskabsmassig vaerdi primo
Tilskrevne renter

Indfriet altanlan

Betalte ydelser

Tilgodehavende vedrerende 86 lejligheder tillige med renter
opkreves af ejerforeningen til afvikling af gelden. De enkelte
lejligheder hafter pro rata, udvidet til 1,25 for restgalden

Driftsmateriel og inventar
Kostpris primo

Arets tilgang

Af- og nedskrivninger primo
Arets afskrivninger

Likvide beholdninger

Vicevert konto

Driftskonto Handelsbanken

Opsparing vedligeholdelse Handelsbanken

Overfort resultat
Arets resultat

Henlagt til ekstraordinzer vedligeholdelse
Henlagt primo

Henlagt i éret

Anvendt i aret

Kreditinstitutter
Altanldn Handelsbanken - fast rente

Ren.l4n lejligheder Handelsbanken - fast rente

Kommende ars afdrag udger kr. 1.470.431
Af langfristet gaelod forfalder kr. 4.988.572

2021 2020
10.397.407 11.095.961
328.233 359.102
-223.796 0
-1.038.474 -1.057.656
9.463.370 10.397.407
344.770 344.770
8.762 0
-308.883 -288.809
-13.423 -20.073
31.226 35.888
1.915 1.357
17.824 166.097
933.083 715.001
952.822 882.455
21281 48.513
-21.281 48.513
533.700 408.940
224.760 224.760
-67.000 -100.000
691.460 533.700
9.473.230 10.438.737
3.383.461 4.113.570
12.856.691 14.552.307
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Noter

Note

Bankgeld vedr.altaner og renovering af lejligheder: Restgeld
vedrgrende 86/81 lejligheder tillige med renter opkraves af
Ejerforeningen i takt med afviklingen af glden. De enkelte
lejligheder heefter pro rata, udvidet til 1,25 gange fordelingstal, for
restgaelden.,

15 Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Skyldige omkostninger
Skyldig Revisor
Skyldig administrator

16 Anden gaeld
Skyldig A-skat
Skyldig ATP
Skyldige feriepenge
Skyldig arbejdsmarkedsbidrag
Hensat feriepengeforpligtelse
Lejedepositum
Deposita, vaskeri
Varmeregn.
Vandregnskab gammelt &r

17 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.

2021 2020

0 145.470
17.413 0
0 17.412
17.413 162.882
13.399 25.384
284 284

206 206
2913 5.520

0 24354
30.389 30.389
21.725 21.725
314.288 211.825
-55.203 -92.166
328.001 227.521
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