VEDTAGTER
FOR
EJERFORENINGEN SYVM@LLERGARDEN

§ 1. Navn

Foreningens navn er "Ejerforeningen Syvmgllergarden” cvr.nr. 25063589.

§ 2. Hjemsted og varneting

Foreningen er beliggende Nerre Boulevard 118-144, 4600 Kege, matr.nr. 5 e Kgge Markjorder ejerlej-

lighedsnumrene 1-93 inkl. og har hjemsted i Kege Kommune.

Foreningens vaerneting vedrgrende alle tvister i ejerlejlighedsanliggender, savel mellem ejerlejligheds-
ejerne indbyrdes som mellem foreningen og ejerlejlighedsejerne, er Retten i Roskilde, Ved Ringen 1,
4600 Kage.

Foreningen ved dennes formand er som sadan rette procespart for alle faelles rettigheder og forpligtel-

ser i foreningens anliggender.

§ 3. Formal

Foreningens formal er at administrere ejendommen matr.nr. 5 e Kage Markjorder ejerlejlighedsnumrene
1-93 inkl., beliggende Ngrre Boulevard 118-144, 4600 Kage, og at varetage medlemmernes interesser,
herunder betaling af feelles udgifter, tegning af saedvanlige forsikringer (herunder brandforsikring og
kombineret grundejerforsikring), renholdelse, vedligeholdelse og fornyelser i det omfang sédanne for-
anstaltninger efter ejendommen karakter ma anses for pakraevet, samt sgrge for, at ro og orden opret-

holdes i ejendommen.

§ 4. Medlemskreds

Som medlemmer af foreningen kan kun optages ejere af ejerlejligheder i ovennaevnte ejendom.

Enhver ejerlejlighedsejer er pligtig at vaere medlem af foreningen, og medlemskabet af foreningen og
ejendomsretten til den pageaeldende ejerlejlighed skal stedse veere samhgrende. Medlemskabet er

pligtmaessigt, uanset om ejeren bebor ejerlejlejligheden.



Medlemskabet indtreeder den dag, den pageeldende ejers skade tinglyses som betinget eller ubetinget
adkomst. Den tidligere ejers forpligtelser over for ejerforeningen er farst endeligt bragt til opher, nar den
nye ejers skade er endeligt tinglyst uden praejudicerende retsanmaerkninger, og nar samtlige forpligtel-

ser og restancer pr. overtagelsesdagen er opfyldt og betalt.

Den nye ejer kan fgrst udeve stemmeretten, nar foreningen har modtaget underretning om ejerskiftet.

Den til enhver tid veerende ejer af en ejerlejlighed under foreningen indtraeder i den tidligere ejers ret-
tigheder og forpligtelser over for foreningen, og heefter saledes blandt andet for den tidligere ejers re-

stancer til foreningen af enhver art og til enhver tid.

§ 5. Kapitalforhold, medlemsbidrag m.v.

Til deekning af foreningsudgifter med hensyn til administration og feellesudgifter, herunder andel i skat-

ter m.v., haefter medlemmerne personligt og begraenset.

Séafremt ejerforeningen optager feelles lan til forbedringer m.v., som er vedtaget pa generalforsamling,
sa heaefter alle de deltagende medlemmer i feelleslanet pro rata efter fordelingstal med tilleeg pa 25%.
Safremt et medlem af foreningen deltager i et feelleslan og gnsker at overdrage ejerlejligheden til en
anden inden lanet er indfriet, indtreeder kaber af ejerlejligheden automatisk i samtlige saelgers forpligtel-

ser i medfer af feelleslanet og neervaerende bestemmelse.

Ejerforeningens medlemmer betaler i forhold til de for ejendommen fastsatte fordelingstal en ydelse til
daekning af foreningsudgifter, jf. § 3. Ydelses storrelse fastseettes af administrator pa grundlag af et af
ham udarbejdet driftsbudget. Den arlige ydelse samt a conto varmebidrag betales manedsvis forud til

ejendommens administrator.

Medfgrer foranstaltninger, som en ejer har foretaget i sin ejerlejlighed, foragelse af ejendommens feel-

lesudgifter, pahviler det den pageeldende ejer at betale merudgiften.

Til sikkerhed for betaling af forannaevnte ydelser og i @vrigt af ethvert krav, som foreningen matte fa pa
de enkelte medlemmer, herunder udgifter ved et medlems misligholdelse, forpligter enhver fremtidig
keber af en ejerlighed under foreningen sig til at lade udstede et ejerpantebrev stort kr. 35.000 med va-

riabel rente, som underpantsaettes til ejerforeningen og tinglyses som 1. prioritet pa ejerlejligheden.
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Ejerpantebrevet respekterer byrder og servitutter med og uden pant samt pantegeeld, som er tinglyst

ved ejerpantebrevets tinglysning. Ejerpantebrevet har oprykkende prioritet.

Ejerpantebrevets stgrrelse kan pa enhver generalforsamling @ndres ved simpel stemmeflerhed efter

antal.

§ 6. Grundfond

Nar forslag herom fremsaettes af mindst 1/4 af ejerlejlighedsforeningens medlemmer efter fordelingstal,
skal der til bestridelse af faellesudgifter af uforudset karakter for feellesskabet oprettes en grundfond,
hvortil de enkelte lejlighedsejere arligt bidrager med op til 25 % af de feellesudgifter, der pr. beslutnings-

datoen er palignet de enkelte ejerlejlighedsejere.
Bidraget fastseettes i forhold til ejerlejlighedernes fordelingstal.

Grundfondens midler anbringes efter bestyrelsens bestemmelse, og renter tillzegges kapitalen. Besty-

relsen er dispositionsberettiget over grundfonden.

Enhver ejerlejlighedsejer er berettiget og forpligtet til at overdrage sin andel i grundfonden ved salg af

ejerlejligheden, men kan ikke pa anden made disponere over denne.

§ 7. Vedligeholdelse

Den udvendige vedligeholdelse foranstaltes af foreningen, herunder vedligeholdelse af forsyningsled-
ninger og feellesinstallationer udenfor de enkelte ejerlejligheder, indtil disse installationers individuelle
forgreninger til de enkelte ejerlejligheder, medens den indvendige vedligeholdelse pahviler de enkelte
ejerlejlighedsejere, hvorved bemeerkes, at indvendig vedligeholdelse ikke alene omfatter tapetsering,
maling, hvidtning m.v., men al vedligeholdelse og fornyelse af samtlige installationer, el-ledninger, el-
kontakter, radiatorer, vand- og gasledninger samt sanitetsinstallationer indenfor ejerlejlighedens vaegge,

herunder gulve, dgre og alt ejerlejlighedens udstyr i gvrigt.

§ 8. Misligholdelse m.v.

Safremt en ejerlejlighedsejer forssmmer sin vedligeholdelsespligt i henhold til § 7 pa en sadan made, at
det efter bestyrelsens skan er til gene for andre af foreningens medlemmer, kan bestyrelsen kraeve for-
ngden vedligeholdelse og istandsaettelse eller fornyelse foretaget indenfor en fastsat frist pa 14 dage.
Safremt bestyrelsens krav ikke efterkommes, er bestyrelsen berettiget til at foretage forngden istand-

saettelse for medlemmets regning. Sadanne udgifter er omfattet af foreningens panteret i henhold til §5.
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§9.

Safremt en ejer/lejer ger sig skyldig i et sadant forhold som i henhold til lejeloven berettiger en udlejer il
at ophaeve et boliglejemal overfor lejer, herunder hvis lejer/ejer ikke betaler pligtig pengeydelse til for-
eningen senest 14 dage efter pakrav, kan bestyrelsen, ved skriftligt pakrav, kraeve, at den pageeldende
lejer/ejer fraflytter ejerlejligheden inden for en fastsat frist. Safremt fraflytning ikke sker som kreevet, kan
bestyrelsen, med fogedens bistand, lade medlemmet udszette af ejerlejligheden. Enhver udgift forbun-
det hermed pahviler den misligholdende ejer og er omfattet af den i § 5 omtalte panteret.

§ 10. Ordensforskrifter

Ejerlejlighedsejeren og de personer, der har ophold i dennes ejerlejlighed, ma ngje efterkomme de af

bestyrelsen fastsatte og pa generalforsamling vedtagne ordensregler.

Safremt de vedtagne ordensregler ikke overholdes, kan bestyrelsen ved farste overtraedelse give ejer-
lejlighedsejeren en advarsel om, at fornyet overtraedelse af god skik og orden kan fgre til, at ejerlejlig-
hedsejeren modtager pakrav om eventuel lejer skal fraflytte ejerlejligheden. Gentagne overtreedelser
medferer saledes pakrav om at fraflytte ejerligheden. Omkostninger forbundet hermed pahviler i det he-
le ejerlejlighedsejeren og er omfattet af den i § 5 omtalte panteret.

Ejerlejlighedsejeren ma ikke lade foretage aendringer, reparationer eller maling af ejendommens ydre
eller af ydersiden af vinduernes treeveerk eller pa oplukkelige vinduers indersider eller lade opsaette skil-

te, reklamer, udvendige antenner, paraboler m.v. uden bestyrelsens samtykke.

Ejerlejlighedsejeren ma ikke male, dekorere eller pa anden vis udsmykke den til ejerlejligheden hgren-

de altan inkl. gelaender, men er forpligtet til at lade altan og geleender bevare sit oprindelige udseende.

Ejerlejlighedsejeren ma ikke opseette udvendige altankasser.

Ejerlejlighedsejeren ma ikke opseette markiser af nogen art, saledes hverken ved vinduer eller pa alta-

nen.
Overordnet skal hver enkelt ejerlejlighedsejer iagttage og efterkomme bestyrelsens anvisninger, séle-

des at ejendommens stil, karakter og helhedsudseende fremtraeder ensartet, og det feelles praeg beva-

res uskeemmet.
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Ejeren skal give repreesentanter for ejerforeningen eller dennes administrator adgang til sin ejerlejlig-

hed, nar dette er ngdvendigt af hensyn til eftersyn og reparationer.

Bestyrelsen er pataleberettiget for sa vidt angar brugen af faellesarealer og fordeler pulterrum saledes

at der mindst er 1 pulterrum til hver lejlighed.

Det er ikke tilladt at holde husdyr i ejerlejligheden.

§11.
Til elendommens administration og almindelige skonomiske og juridiske forvaltning, antager bestyrel-

sen en ejendomskyndig administrator, pt. Revisorteamet.dk ApS, Peter Hermanns, Brogade 50, st. tv.,
4100 Ringsted, tif. 30 64 79 13.

Medlemmer ma ikke uden bestyrelsens og panthavers samtykke udleje ejerlejlighederne. Lejekontrak-
ten skal godkendes af bestyrelsen. Denne bestemmelse gzelder dog ikke ejendommens oprindelige

ejer og panthavere, som overtager en ejerlejlighed som ufyldestgjort panthaver.

Medlemmer ma ikke uden bestyrelsens samtykke drive erhverv fra ejerlejlighederne.

§ 12. Generalforsamling

Generalforsamlingen er ejerforeningens gverste myndighed.

De af bestyrelsen trufne afgerelser kan af ethvert medlem, hvem afggrelsen vedrarer, indbringes for

generalforsamlingen.
Beslutninger pa generalforsamlingen treeffes ved simpel stemmeflerhed efter antal.

Til vedtagelse af beslutninger om vaesentlige forandringer af feelles bestanddele og tilbeher eller om
salg og pantseetning af veesentlige dele af disse eller om andring i denne vedteegt kreeves dog, at 2/3
af de stemmeberettigede medlemmer savel efter antal som efter fordelingstal stemmer herfor. Safremt
forslaget uden at veere vedtaget efter denne regel har opnaet tilslutning fra mindst 2/3 af de repraesen-
terede medlemmer savel efter antal som efter fordelingstal, afholdes ekstraordinaer generalforsamling
inden 8 uger, og pa denne kan forslaget — uanset antallet af repraesenterede — vedtages med 2/3 af de

afgivne stemmer efter antal og fordelingstal.

Som vejledende retningslinje for, hvad der er vaesentlige forandringer, forbedringer eller vedligeholdel-
se, og som sadan skal foreleegges pa generalforsamlingen og vedtages med den kvalificerede majori-
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tet, anfgres, at disse forhold skal have en vaesentlig sterrelse, eksempelvis 100 % over forrige ars ud-

gift.

§13.

Hvert ar afholdes inden udgangen af maj maned ordinaer generalforsamling. Dagsorden for denne skal

omfatte falgende punkter:

1) Aflaeggelse af arsberetning for det seneste forlgbne ar.

2) Forslag fra bestyrelsen/ejerforeningens medlemmer

3) Forelaeggelse til godkendelse af arsregnskabet med pategning af revisor, samt foreleeggelse til god-
kendelse af budget for naeste regnskabsar.

4) Valg af medlemmer til bestyrelsen

5) Valg af revisor

6) Eventuelt

Ekstraordinaer generalforsamling afholdes, nar bestyrelsen finder anledning dertil, nar det til behandling
af et angivet emne begaeres af mindst 1/4 af ejerforeningens medlemmer efter fordelingstal, eller nar en

tidligere generalforsamling har besluttet det.

§ 14.

Generalforsamling indkaldes af bestyrelsen med mindst 14 dages varsel. Ved ekstraordinaer general-

forsamlinger dog med mindst 8 dages varsel.

Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt dagsorden. Forslag, der agtes stillet
pa generalforsamlingen, skal fremga af indkaldelsen og med denne skal — ved ordineaer generalforsam-

ling — felge et eksemplar af det reviderede arsregnskab.

§ 15.

Ethvert medlem har ret til at f et angivet emne behandlet pa generalforsamlingen. Begeering om at fa

et emne behandlet af den ordinzere generalforsamling, ma vaere indgivet senest den 15. april.

Stemmeretten kan kun udgves af medlemmet personligt eller af en myndig person, som medlemmet

skriftligt har givet fuldmagt dertil.
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§ 16.

Generalforsamlingen veelger selv sin dirigent. | en af bestyrelsen autoriseret protokol optages en kort
beretning om forhandlingerne. Beretningen underskrives af dirigenten og formanden for bestyrelsen.

§ 17. Bestyrelsen

Bestyrelsen veelges af generalforsamlingen. Den bestér af 3-5 medlemmer. Valgbare som medlemmer
af bestyrelsen er kun foreningens medlemmer og deres aegtefeeller og repraesentanter for ejendom-
mens oprindelige ejere.

Ejendommens oprindelige ejere skal dog ikke veere berettiget til at udpege samtlige bestyrelsesmed-
lemmer, s&fremt nogen lejlighedsejere gnsker at besaette en bestyrelsespost.

Bestyrelsen afgar hvert ar. Genvalg kan finde sted.
Bestyrelsen veelger selv sin formand og fastsaetter selv forretningsordenen.

Afgar et bestyrelsesmedlem mellem to pa hinanden fglgende ordinaere generalforsamlinger, supplerer
bestyrelsen sig selv indtil naeste generalforsamling.

§18.

Bestyrelsesmade indkaldes safremt et medlem af bestyrelsen begeerer det. Bestyrelsen er beslutnings-
dygtig, nar 3 medlemmer er tilstede. Beslutning treeffes af de mgdende bestyrelsesmedlemmer ved
simpel stemmeflerned. Star stemmerne lige, ger formandens stemme udslaget. | en af bestyrelsen au-
toriseret protokol optages en kort beretning om forhandlingerne. Beretningen underskrives af de besty-
relsesmedlemmer, der har deltaget i mgdet.

§ 19. Tegningsret
Ejerforeningen forpligtes ved underskrift af 2 medlemmer af bestyrelsen.

Ved ny laneoptagelse og/eller pantseetning af ejendommen kreeves underskrift af den samlede besty-
relse.

§ 20. Revision.

Ejerforeningen kan veelge, at regnskabet skal revideres af en intern og/eller ekstern revisor, der veelges
af generalforsamlingen. Revisor afgar hvert ar. Genvalg kan finde sted.

§ 21. Arsregnskab.

Foreningens regnskabsar er kalenderaret. Forste regnskabsar slutter den 31. december 1971. Det ved-
tagne regnskab underskrives af bestyrelsen og pategnes af revisor.
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§ 22. Feelleslan.

Safremt det pa generalforsamlingen besluttes at optage feellestan til brug ved fornyelse af feellesinstalla-
tioner, starre vedligeholdelsesarbejder eller lignende, er bestyrelsen berettiget til at benytte de efter § 5
til foreningen pantsatte ejerpantebreve, som sikkerhed for et sadant 1an, safremt ejer deltager i feslles-
lanet.

§ 23. Lejeindteegt.
Den til enhver tid vasrende leje vedrarende et areal (p.t. lejet af en palsevogn) tilfalder ejerforeningen.

§ 24. Oplesning.

Da foreningen er oprettet i henhold til lovgivningen, kan den ingensinde oplases uden i forbindelse med
et samlet salg af ejendommen. Et sadant salg kan kun finde sted efter en enstemmig beslutning pa en
generalforsamling, hvor samtlige foreningens medlemmer har veeret tilstedet eller har vesret repreesen-
teret.

00000

Nezervasrende vedtaegt begaeres lyst servitutstiftende pa ejendommen matr.nr. 5 e Koege Markjorder og
pa samtlige ejerlejligheder nr. 1-93 udstykket fra ejendommen med foreningen ved dennes bestyrelse
som péataleberettigede.

Med hensyn til de ejendommen pahvilende servitulter og byrder, henvises til ejendommens blad i ting-
bogen.
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